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Secretaria de la Contraloria General
Del Estado de Sonora.
COMISION DE VIVIENDA
DEL ESTADO DE SONORA
Presente.-
Asunto - Sé hace entrega del Informe de

Auditoria al 31 de Diciembre de 2018.

Con el proposito de hacer entrega formal de! Informe de Auditoria, que comprende del 01 de Enero
al 31 de Diciembre de 2018 de conformidad con lo pactado en el contrato de prestacion de servicios
profesionales nimeros: 19/2018 y 19A/2018.

A continuacion se describe el contenido que se exhibe dentro del informe:

CONTENIDO Pagina
Dictamen 3
Estados Financieros 8
Notas 16
tnforme Complementario de Auditoria 41
Informe Presupuestal 56
Anexos 80

Sin més por el momento me encuentro a sus érdenes para cualquier duda o aclaracion al respecto.

ATENTAMENTE:

C.P.C.y LD. Lamberto Duarte Tineo

Socio Responsable
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DUARTE TINEQO Y CEA., S.C.
| CONTADORES PUBLICOS Y CONSULTORES

T INFORME DEL AUDITOR !NDEPENDEENTE

Secretaria de la Confraloria General
del Estado de Sonora

Comisién de Vivienda del Estado de Sonora

Opinion

Hemos auditada los estados financieros de la Entidad Gubemnamental Comision de Vivienda del Estado de
Sonora, que comprenden los estados de situacion financiera, los estados analiticos del activo y los estados
analfticos de la deuda y ofros pasivos al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y los estados de resultados (o de
actividades), los estados de variaciones en el patrimonio, los estados de flujos de efeciivo y los estados de
‘cambios en la situacién financiera, correspondientes a los afios terminados en dichas fechas, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos, que se describen en el parrafo anterior, estan
preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con las disposiciones en matera de
informacion financiera que se indican en la Nota 5 de la Gestién Administrativa, a los estados financieros que
se acompanan y que estan establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubemamental.

Fundamento de la opinidn

- Hemos llevado a cabo nuestras -auditorias de conformidad con las Normas intemacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades, de acuerdo con estas normas, se describen con mas detalle en la seccion
“Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos
independientes de la entidad de conformidad con el Codigo de Etica Profesional del Institufo Mexicano de
Contadores Publicos, A. C. {Cédigo de Etica Profesional), junto con los requerimientos de ética que son
aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en México, y hemos cumplido con las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cadigo de Etica Profesional.
Consideramos que [a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinion.
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DUARTE TINEO Y CIA., S.C.
§ CONTADORES PUBLICOS Y CONSULTORES}

L

~Pérrafa de énfasis base de preparacién contable y utilizacion de este informe ‘\\

o
e

La preparacién referida se indica en la Nota 5, de la Gestion Administrativa, a los estados financieros adjuntos
en la que se describen las bases contables utilizadas para |a preparacion de los mismos. Dichos estados
financieros fueron preparados para cumplir con los requerimientos normativos gubernamentales a que est
sujeta la entidad y para ser integrados en el Reporte de la Cuenta de Piblica Estatal, los cuales estan
presentados en los formatos que para tal efecto fusron establecidos por la Unidad de Contahilidad
Gubemamental de la Secretaria de Hacienda; consecuentemente, éstos pueden no ser aprapiados para otra
finalidad. Nuestra opinién no se modifica por esta cuestién.

' Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobierno de {a entidad sobre los
estados financieros '

La administracion es responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con

las disposiciones en materia de informacion financiera establecidas en la Ley General de Contabilidad
Gubermamental, que se describen en la Nota 5 de la Gestion Administrativa, a dichos estados financieros, ¥
del contro! intemo que la administracién considers necesario para pemitir la preparacién de estados
financieros libres de incorreccién material debida a fraude o efror. '

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracién de la
capacidad de la entidad para continuar operando como una entidad en iuncionamiento, revelando, en su
caso, las cuestiones relativas a la entidad en funcionamiento y ufilizando las bases contables aplicables a una
entidad en funcionamiento, a menas que la administracion tenga la intencion de liguidar la entidad o cesar sus
operaciones, 0 bien no exista una altemativa realista.

Los encargados del gobiemno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera de la entidad.

Responsabilidades dé! auditor sobre la auditoria de ios estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre de que los estados financieros, en su conjunio,
s encuentran libres de incorreccion material, debido a fraude o eror, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. '

=

Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia, de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Infernacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccion material cuando
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DUARTE TINEO Y CIA., S.C.

: CONTADORES PUBLICOS Y CONSULTORES };

-~ existe. Las incorreciones pueden deberse a fraude o error y son consideradas materiales si individualmenis T,

en sut conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en as decisiones econdmicas que los usuarios - \

hacen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos los procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos y obtener
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para obtener una base para nuestra apinion. El riesgo de no
detectar una incorreccion material debida a fraude es mayor que en ei caso de una incomreccion material, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, mamfestacmnes intencionalmente errdneas, omisiones
intencionales 0 la anulacion del control interno.

* Obienemos conocimiento del control intemo importante para la auditoria con el fin de disefar los
procedimientos de auditoria que consideramos adecuados en las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinién sobre ia eficacia del control interno de la entidad.

+ Evaluamos lo apropiado de fas polificas contables utilizadas y ia razonabilidad de las estimaciones
contables, asi como las revelaciones hechas por la administracion de la entidad.

* Concluimos sobre lo apropiado del uso de la administracion de las bases contables aplicables a una entidad
en funcionamiento y, con base en fa evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
incertidumbre importante relacionada con eventos o con condiciones que pueden originar dudas significativas
schre la capacidad de la entidad para continuar como entidad en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidutnbre importante, se nos requiere que llamemos fa atencién en nuestro informe de auditoria
sobre [a correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dicha revelacién es insuficiente,
que expresemos una apinion modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de audiloria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad deje de ser una entidad en
funcionamiento.
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DUARTE TINEO Y CIA., S.C.
| CONTADORES PUBLICOS Y. CONSULTORES - |

/,/Né's comunicamos con los responsables del gobiemo de fa entidad en relacién, entre otras cuestiones, co?e‘l\
alcance planeado y &l momento de realizacion de la auditoria y los hailazgos importantes de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

Ofiras cuestiones.

Los Estados financieros del Comision de Vivienda del Estado de Sonora por el ejercicio terminado ai 31 de
; Diciembre de 2017, fueron auditados por ofra firma de auditores, en la cual se expresé una opinién sin
; _ salvedades, mismos que se presentan para efecto de comparabilidad.

Duarte Tineo y Cia., S.C.

"

C.P.C. y L.D. Lamberto Duarte Tineo

RFC. DUTL600317FX7
Cedula Profesional: 1206531
Certificado General 2528 y Certificado en
Contabilidad y Auditoria Gubemamental 356

Reg. AGAF.F. 7720
Reg. Despacho 6876

Ciudad Obregon, Sonora; 02 de mayo de 2019.
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COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA
Esiado de Siuacion Financiera )
Al 31 deDiclembrade 2048
PESOS} ’

&G T AT [ | wu

AgivoGirculante "0 Pasivo Circulante T PITIE B
Efectivo y Equivalentes ) . 20688718 105,487,455 Cuentas por Pegar a Corlo Plazo L 48338087 20,325,337
Derschos & Recibir Efecdvo 0 Equivalentes - 48830, 16013675 Documenios por Pagar a Core Plazg o . T .
Derechos a Recibir Bieres o Sevicios :_ 20,363,688 40,420,853 Porcion & Corty Plazo de la Deuda Piblicaalago Plaze.

hweaos L e T o Thos y Vedores a Cort Plaz e S

[Almacenes - - :Pasivos Diferidos a Cortn Plazo o - ) -
Esimasion por Pérdida o Delerioro de Actvos o . " ‘Fondos y Bienes de Tarceros en Gaantieylo | - .
Circulantas e o :AdmiristacionaCoro Pimzo - T R
Oros Acivas Cirewfanios o - - ProvisonesaComo Plaze - :

: _ Otros Pasivos a Codn Plazo R -

Actvo No Circylante ... . PasivoNoCircglente '~
9,962,085 Cuentas porPagaralagoPlaze o .

iversiones Fnancigres aLargo Plaza 13214724

..... Derechos a Recibir Efecivo o Equivelentes aLarge - Co - -

Mazo i : Decumenbs porPegaralagoPlezo s

Bienes Inmueblas, nFagstuciva y Constucciores en @ - 114,388,208 72,514,624 ° - -

. Proeese . ... DewsPubicaatagoPlezo .

Blenes Muebles . ABBEY: 4,020,456 Pasivos Diferdos alemo Flazo R SRR o
' - - iFondos y Bienes de Terceros en Garanila y/o en : - ‘

Actvos Inangibles ‘Adminigiacién 3 Largo Plazo

Depreciscion, Delsior y Amorizacion Acumuladade - 21618520 4385972 ‘ . N . -
Bianes : ) ) Pigvisiones a Lago Flazd

AcbvosDifeddos o BB B

Estimacion por Pérdida o Daletioro de Activos ro ' - -

Circulantes : : R

Ofos Ackvos PO GIUATSS . L. Thl i

" “iponacionss de Capil _
. ‘Actualizacion de ta Hacienda Péblica/P atimonio

Hatien a2 G RERARY
‘Resutlados det Ejercicio {Ahomo/ Dasahone) - los024ie o 45569,910
" 'Resultados de Ejercicios Anteriores U akediase . l4e 25
CRevaitos :

P. Cynthia Zargith Orozco Atonde
ector de Administracion y Finanzas




_COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA
Estado de Actvidades )
Del 01 de Enero al 31 de Disiembre de 2818
T hoa

2017

JNGRESOS Y OTROS BENEFICIOS

Ingreso
impugatos
Cuoltas y Apertaciones de Seguridad Sockal

Ceniribucionss de Mejoras

Derechos

Produstos de Tipo Comiente

Aprovachamientos de Tipo Corifente

Iogiesos por Vanlade Bienes y Sewvigies - . . e .
Ingresos no Comprandidos en las Fraccionas da laLey de gresos Causados en Ejercicios Fiscales Anleriores Pendieries de Liguidacion

Transferencla, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas

Ofrog Ingre efici

Ingresos Financleros )
incramento por Variacion de nventarios

Disminucion de! Excese de Esimacionss por Pérdida o Detatioro u Obsalescencia
Disminugién def Excesa de Provisiones oo
Otos Ingsesos y Bensficlos Varos

Maieriales y Suministros
Sewvicios Ganerales

Trans o 5 :
Transferencias Intemas y Asignaciones &l Secior Pablice
Transferansies &l Rests del Sector Pitbiico

Subsidios y Subvanciones

Ayudas Soclales ’

Pensianas y Jubjiacionss

Transierencias a Fideicomises, Mandatos y Cantrates Andlagos
Transferencias a la Segaridad Sociat '
Donstivos

Transferoncias al Exterior .

i
Paricipasiones
Aporiaciones

Gaslos de la Deuda Plblica
Cosle por Cobsriuras

Pravigionas

Digminucion de lventarios . . ) B .
Aumentn por Insuficiencia de Estimaciones por Pérdida o Dalerors y Obsolescencia
Aumenio per Insuficiencia de Provisiores

Otros Gastos
Iitversian Patlica
Invarsion Piblica no Capitalizable

£

147,846,950

1852912

2

79,150
147,367,850

21,216,153

AR08

129,175,508

iasgdman

- TE16.802410 7

“151,526,931

1,160,732,

4,459,654

3,964,326

Sy, 524, 808

L TR T08 14
78,708,141

108,851,877

10

C.P. Cynthia Zaraith Crozeo Atendao a
Birector de Administracién y Finanzas




COMISION DE VIVIENDA PEL ESTADO DE SONORA
Estada de Variacitn en la Hacienda Piblica
Del 01 de Enere al 31 de Diciembre do 2018

Hacienda Haciend Exceso o
Hacienda Publica / Pilbi?ca? insuficiencia en
Publica / Patrimonio . la Actuzalizacion
Concepto Pafrimonio Generado de G:::iamd?:::al de la Hacienda Total
Confribuido Ejercicios Eiercicio Pablica/
Anteriores jercic Patrimonio
Hacienda Piiblica |/ Patrimonio Contribuido Neto de 2017 32,134,555 32,134,555
32,134,855
Hacienda Pablica / Patrimonio Generado Neto de 2017 45,569,910 194,662,433
Resultados del Ejercicio {Ahorra/Desahorro) 45,569,910 45,569,910
Resultados de Ejercicios Antericres 149,112,523 : 149,112,523

Revaliios

Resawas

Excese o Insuficiencia en la Aciuaiizacion de I
Hacienda Pibtica / Pairimonio Neto de 2017

Resultado por Posician Monetaria

Resuliado por Tenencia de Aciives no Monetarios

32,134,555

143,112,523 45,569,810

Cambios en la Hacienda Pablica | Patrimonio
Contribuido Neto de 2018

21,942,712

21,942,772

Aportaciones

21,942,772

21,942,772

Donaciones de Capital

Actualizacion de la Haclenda Pablica/Patrimonio

64,421,135 56,372,320 120,793,455

Resultados del Eje {Ahoro/Desahorro) S 16,802,410 16,802,410
Resiltados de Ejercicics Anterioras 64,421,135 108,981,045
Revalios -
Reservas -

Cambios en o Exceso o [nsuficiencia en I3
Actualizacion de la Hacienda Pliblica / Patrimonio Neto
de 2018

Resultado par Posicién Monelan'a

54,077,328

84,691,388 ¢ - 16,802,410, - 427,866,306

. iic. Elia Sah’ara Sallard®
--Difectora Gen

.
4
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¢ LP. Cynthia Zaraith Orozcs ATGRUS
- Director-de Administracién -y Finanzas - -



~ COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

. Estado Analtico def Activo
Bel 81 de Enero al 31 de Diciembre de 2018
bbbt  pisos, it
Baldo Cargos del Abonos dal Salde Variacién del
Inicial Periodo Periodo Final Periodo
i 2 3 4(1+2:3) {8-1)

ACTIVO | UT142326] 814,043,956 8B4BE3870) . 176302403 70,836,923
Activo Circulante | 181,921,962 561654660 677,613,035 45963710  -195959,266

Efectivo y Equivalertes _ - 105,487,455  357,205,769| 442,114,505 20,668,718 84,818,737
... Derechos a Recibir Efectivo o Equivalentes 6,0136875) 172,321,948 183405312 4930310 11,083,364

Derechos a Recibir Bienes o Servicios 40,420,853  32035,952]  52,084,117| 20,363,688 20,057,165
~ Inventarios G 0

Almacenes S 0 L

Estimacion por Pérdida o Deteriore da Activos 0 0

Clreufantes e o ]
. Oros Actvos Circulantes 0 0
Activo No Circulante y 85220344 252,309,288 207,26990| | 130,330,607) 45,119,343

Inversiones Finansieras a Largo Plazo 9,962,088 3,282,322 29,686 13,214,724 3,252,635

Derechos & Recibir Efectivo o Equivalentes a Largo o 0

g’rz’;:;“m“e‘”es' Inaestuctita y Constucolones en | o) 1 eos| oazesoona| 205776319 11430208 41883585
_ Blenes Muebles 4020466] 920,500 132486 4,808,569| 783,104

Actvos Intangibles e i R » 0 0

g;:ar:glacmn. Detedoro y Amorizacion Acumulada de 4,356,972 804,681 2161952 804,981
_ Activos Diferidos e 013 o 8018 0

Esfimacion por Pérdida o Delerioro de Activos no 0 0
, Circuianies e . 1
 Otros Acivos no Gireulanies / 56472 526472 0 o

Bajo protesta de decir verdad
del emisor /

i fSahara Satlardipt
/ Directora Geriefal

deciaramos que los Estados Financleros y sus Nolas, son razenablements correcios y son responsabilid ad

C.P. Cynthia Zaraith Orozco Atondo
 Director de Administracién y Finanzas



" COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA
_ Estado Anaiféco de |a Deuda y Otos Pasivos
Del 01 de Enero aE 31 de Diciembre de 2018
PESOS)

DENOMINACION DE LAS DEUDAS

MONEDA DE
CONTRATACION

INSTITUCION O
PAIS ACREEDOR

SALDOINICIAL
DEL PERIODO

SALDO FINAL DEL
PERIODO

DEUDA PUBLJ‘CA
Corto P!_azo
Deuda Interna

inshiumones de Credlto -

~ Tiulos y Valores
.Arrenqam@ntps Financigros

Deucia Exﬁema

Organzsmas Financ|eros Intemac:oaales '

Deuda Bilateral
_ ThuosyValores
Arrend_ amientos Financieros

" Subtotai Corto Plazo

_lagoPlae
Deuda Interna
Inshtucsones de Cr_é_dlto
Titulos ¥ Valares
Amndam:entos Flnanmeros

Deuda Externa

Organismos Financieros Intemacionales

‘Deuda Bilateral
Titulos ¥ Valores
_EArrendamlentos Flnanc:eros

‘Subotal Lago Plazo

~Ctros Pasivos

Total Deuda y OtrosPa;ys%

. Pesos

Mexico|

9

20,325,337

| 20,325337

48,336,067

V48,336,007

Bajo protesta de decir verdad declafay
del emisor

L. Elia $ahara Sallarg ¥iérnafider

13

08 que los Estados Financieros y sus Notas, son razonablemente correctos y san responsabiiidad

-+ C.P. Cynthia Zaraith Orozco Atondo -
Dlrector de Admmlstramén y Fmanzas



COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Estado de Cambios en la Situacion Financiera
Del M1 de Enerc al 31 de Diciembre de 2018
(PESOS}

! Origen

Activo

Activo Circulante

Efeciivo y Equivalentes

Dereches a Recibir Bfeclive o Equivalentes
Derechics a Recibir Bienes o Servicios
Inventario

Almacenes

Esbmacion por Pérdida o Deterioro de Activos Circulantes

Otres Activos Circulantes

Activo No Circulante

Inversiones Financieras a Largo Plazo

Derechos a Recibir Efeclivo o Equivalentes aLargo Piazo

Bienes Inmusbies, Infraestrustura v Construcsiones en Proceso

Bienes Muehles

Activos Intengibles

Depreciacion, Deterioro y Amorlizacion Acurilada de Bienes

Activos Diferidos

Estimacién por Pérdida o Deteriore de Acivos no Circulanies

Clros Activos ne Circidantes

Pasivo

Pasivo Circulante

Cuentas pot Pagar a Coro Plazo

Documantos por Pagar a Corto Plazo

Parcion a Corto Plazo de la Deuda Piblica & Largo Plaze

Taules y Valores a Gorte Plazo

Pasivos Diferidos a Corto Plazo

Fondos y Bianes de Terceros en Garantia yio Admirisracion a Corto Pazo
Provisiones a Corlo Plaze

Otros Pasivoes a Corto Plazo

Pasivo No Circulante

Cuentas por Pagar a Largo Plazo

Documentos per Pagar a Largo Plazo

Deuda Publica a Largo Plazo

Fasivos Diferidos a Largo Plazo

Fondos y Bienes de Terceres en Garantia yo en Administracion a Largo Plazo
Provisiones a Largo Plazo

HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO

Hacienda Pablica/Patrimonio Contribuido

Apottaciones

Donaciones de Capital

Actualizacibn de la Hacienda Plblica/Patrimonio

Haclenda Pdblica/Patrimonio Generado

Resullades del Bercicio (Ahoral Desahoiro)

Rasultades de Ejercicios Anleriores

Revaliios

Reservas

Recificaciones de Resuilados de Ejercicios Ant?{riwa

Excesos o Insuficiencia en Ta Actualizacién de la Hacienda -
Piiblica/Patrimonio
Resultado por Posicion Monetaria )
Resultado por Tenercia de Activos ng on,a :

116,764,247
115,855,266
84,818,737
11,083,364
20,057,165

804,981

804,981

28,010,760
28,010,760
28,010,760

21,942 772
21942772
21,842,772

Aplicacion
45,924,324
0

45,924 3244
3,752,636

0
44,883,585
788,104

120,793,455
0

120,793,455
96,372,326
64,421,135

Bajo prolesta de decir verdad declafamo; Estados Financieros y g

T

INotas, son razonablemente correclos y son responsabilidad del emisor

v i,

———

.

e

Lic. ENf2 Sahara Sallar&\\%[iérr}\i‘ der
Directora Genekgl” |
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COMI_SI_Q_N_ DE VIVIENDA DEY. ESTADO DE SONORA o '
Estado de Flujos de Efectivo

Al 31 de Diciembre de 2018
FESDG
B Concepta I 2018 i piindd
Flujos de Efective de las Actividades de Operacién ] o
Origen S o ' - 151,626,921 155,521.588
mpussios S . : e ‘ . ;
. Cuotas y Aporisciones de Sequridad Social
_Confibuciones de majoras
Derechos ' a _
Productos de Tipo Conienfe o o N _ S 810 417
Aprovechamientos de Tipo Comenﬁa :
Ingresos por Venta de Bienes y Servicios ' 2,227,060 o

Ingresos no Comprendidos en las Fracciones de la Euey de 'Iﬁg{esos Causados en Eiercicios?iscales Antefiores
Pendientes de Liquidacion o Page

Participaciones y Aporiaciones e . 179,100
Transferencias, Asignaciones y Subsidios y Otas Ayudas i 147,367,850
. Qtos Origenes de Qperacion . . U :
Aphcaclon o o ; 10,853,656
Senicios Persondles . 40,893,309
Materisles y Sumiristos T ' Lo o 1,167,732
_Senvicios Generales o ) o e 10,114,561

Transferencias lntemas ¥ Assgﬁaaones al Sector Publico
Transferencias al resto del Sestor Pimlico

. Subsidios y Subvenciones

Ayudas Sociales
Pansiones y Jubilaciones

.. Transferencias a Fideicomrsas, Mandatos v Contralos Andlogos

Transferencias a la Seguridad Social

_ Donativas

Transfarencias & Exterioe

. Parcipaciones

52,628,016
102,895,672
0
92,655,948
19,646,620
1,221,568
9,306,810

Aportaciones
Convenics L ) . e .
Otres Apficaciones de Operagion T, R ‘ . e . L R1,221,945 52,650,712
Flujos Netos de Efectivo por Actividades de Operacion ] ) ) 140,673,265 62,585,880
Flujos de Efectivo de las Actividades de inversion ] L o N
Origen ) _ _ ¢ D
Bienes inmuebles, Infiaesticiura y Construcciones en Proceso
Bignes Muebles
Ctres Origenes de Inversion . : o
. A;)Ilcacson Ve S . e ‘. . ” O s vigen722
Bienes Inmuebles, inFaestuctura y Consluceiones en Ploceso ) h S 224,703,901 119,403,722
- Bieres Muebles [T S, ' 788,100
Cfras Aplicaciones de version o _ : _
Flujos Netos de Efactivo por Actividades de inversién L B Lo L -Ras492007 119,483,722
Flujo de Efectivo de las Actividades de Financiamiento o
Grigen e . . P P . L a
 Endeudamient e 0 T '
Interno
" Extgrmo _ o
Ctros Origenes de Financiamisato
. Aplicacit I o e 0
Servicios de la Deuda :
Interna y
Exiemo i / )
. Otas Aplicaciones dg Financidmiento L ) . )
Flujos netos de Efectivo por Activillides de/Financiamiento 7 ) e ) [ [
Incremento/Disminucidn Neta arf;I jiclwo y Equa!entes al Efecfrvg . -84 818737, -56,827,742
Efectiva y Equivalentes a{Efef.‘{Qvu al 1o del Ejercicio A ) o ) P 105,487,455 162,315,197
Efectiva y Equivalentes al Efécavo af F;)é: del Efercicia / V20,668,718 105,487,455
Bajo protesta de decir verd oa\fue los Estados Fin :?cseros y sus Notas, son razonab!emente coreclos y son responsabilidad del emisor
{
NIt Sl L
Lic. Efa-Sahara Salld g K né:g“\dez- . k“*M_. C.P. Cynthia Zaraith Orozcaatondo. .. __,> e

DIFEEYSH de Administracion y Finanzas

Directora Gefy
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COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CIUDAD OBREGON, SONORA; A 02 DE MAYO DE 2019.



COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2018

(PESOS)

NOTAS DE DESGLOSE:

) ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA

1 ACTIVO
1.1 ACTIVO CIRCULANTE

1.1.1 Efectivo y Equivalentes

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017 respectivamente, el efectivo y equivalentes esté integraco de Ia

siguiente manera:

CONCEPTO 2018 2017
EFECTIVO 28,000 17,0800
Fondo de Caja Chica 28,000 17,000
BANCOS 14,632,637 61,868,219
Banore 14,525,839 61,763,628
Bancomer 104,591 104,591
Scotiabank 2,207 0
INVERSIONES 6,008,081 43,602,235
Banorie 6,008,081 43,602,236
Total 20,668,718/ -~ 105,487,455

A la fecha la Comisién de Vivienda del Estado de Sonora maneja 85 cuentas bancarias de en la

Institucién Financiera Banorte, S.A. v una en Bancomer, S.A

1.1.2 Derechos a Recibir Efectivo y Equivalentes

La integracion de este rubro al 31 de Diciembre de 2018 y 2017 respectivamente, se presenta

a continuacion:

17 //"
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CONCEPTO 2018 2017
Cuentas por Cobrar a Corfo Plazo 282,851 558,798
Deudores Diversos 4,612,377| 15,418,682
Ingresos por recuperar 33,493 36,196
Anficipo a Contrafistas 1,589

Total 4,930,310 16,013,675

A continuacion desglose de la cuenta de deudores diversos.

CONCEPTO

2018 Antigiiedad

Elia Sahara Sallard Herndndez

547|Menor a un afio

Abraham Felix Guerra

9,191|Menor a un afio

lvan Casanova Mendez

1,347|Menor a un afo

Guadalupe Ramos Vazquez

1,221|Menor a un afo

Gabriel Martinez Jarquin

2,505 Mayor a un afio

Jose Francisco Ponce Melchor

221\Menor a un afio

Jose Luis Castillo del Angel

3801Menor a un afio

Omar Rivera Castro

2,280iMenor a un afo

Fabiola Mendez Alegria

540iMenor a un afo

Frayaya, S.A. de C.V.

3,649} Mayor a un afio

Concentradora de servicios Inmobiliarios ACL, S.A. de C.V.

110,637Mayor a un afio

Preadmex, S.A.

36,719{Mayor a un afio

Consfrutask, S.A. de C.V.

311,207}Mayor a un afio

Fajah Servicios y Consfrucciones, S de RL de CV

637,982{Mayor a un afio

Grarub Construcciones, S.A. de C.V.

132,031}Mayor a un afio

Tadeo Gabriel Lopez Preciado

50,073{Mayor a un afio

Erpco, S.A. de C.V,

103,138{Mayor a un afio

Concentradora de Servicios Inmobiliarios ACL, S A. de C.V.

43,910{Mayor a un afio

Iran Efren Jimenez Amador

2,259 Menor a un afio

José Jesis Cruz Moreno

676]Menor a un afio

Tofal Play Telecomunicaciones, S.A. de C.V.

355|Menor a un afio

Desarrollo San Ignacio, S.A. de C.V,

2,858,710|Menor a un afio

Contratista Olympia, S.A. de C.V

23,280|Menor a un afio

Cynthia Zaraith Orozco Atondo

3,3071Menor a un afio

Guadalupe Cesar Jimenez Rosas

5,9681Menor a un afio

Nemecio Martinez Reyes

1,668 Menor a un afio

Jose Bojérquez Martinez

400{Menor a un afio

Paula Lorenia lbarra Peraza

400iMenor a un afio

Gilberto Pefiufiuri Sesma

39,107{Menor a un afio

Miguel Ramirez Qros

267|Menor a un afio

Guadalupe Irene Acufia Monge

3,443|Mayor a un afio
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Constructora Kioki, S.A. de C.V. 90,817|Menor a un afio
Construcciones Sincanav, S.A. de C.V, 132,992]Menor a un afo
SUBTOTAL 4,612,237

OTROS

VARIOS 140{Menor a un afio
TOTAL 1401

TOTAL Deudores Diversos - $4,612,377

1.1.3 Derechos a Recibir Bienes o Servicios

A continuacion se detalla la integracion de esta cuenta;

CONCEPTO 2018 2017
Anticipo Programa CONAVI 578,814
Anticipo Programa Vivienda Indigena 367,750
Anticipo Programa TU CASA 1,835,043
Programa Mejoramiento de Vivienda 740,100
SEDATU 18,113
Programa Mejoramiento de Vivienda 1,962,343
Programa FONDEN 108,064
Programa FHONAFO 184,949
Programa FHONAPO 2017 15,277,618 34,625,676
Programa Estatal 5,086,070

Total 20,363,688 40,420,852
Total Activo Circulante $45,962,716  $161,921,982

1.1.4 Inventarios
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

1.1.5 Almacenes
Estaentidad no lleva registros contables en esta cuenta.

1.1.6 Estimacion por Pérdida o Deterioro de Activos Circulantes
Estaentidad no lleva registros contables en esta cuenta.

1.1.7 Otros Activos Circulantes

Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.
18 Bis




1.2 ACTIVO NO CIRCULANTE

1.2.1 Inversiones Financieras a Largo Plazo
A continuacién se muestra la integracion de esta cuenta:

CONCEPTOC 2018 2017
Fideicomisos, Mandatos y Contratos Andlogos de Entidades 13,214,724 0,962,088
Total © 13,214,724 8,962,088
1.2.2 Derechos a Recibir Efectivo o Equivalentes a Largo Plazo

Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

1.2.3 Bienes inmuebles, infraestructura v Construcciones en Proceso

El detalie a continuacién:

CONCEPTO 2018 2017
Terrenos 40,489,377 21,829,001
Construccion en Proceso en Bienes de Dominio Plblico 73,908,831 50,685,622
Total ; 114,398,208 72,514,624)
1.2.4 Bienes Muebles

CONCEPTO 2018 2n7
Mobiliario y Equipo de Administracion 2,762,115 2,586,915
Vehiculos y Equipo de Transporie 2,048,454 1,433,551
Total 4,808,569 4,020,466
1.2.5 Activos intangibles

Esta entidad no lieva registros contables de esta cuenta.

1.2.6 Depreciacion, Deterioro y Amortizacidn Acumulada de Bienes.

El siguiente cuadro muestra el desglose de dicha cuenta:

CONCEPTO 2018 2017
Depreciacién Acumulada de Mobiliario y Equipo de Administracion 508,512 498,642
Depreciacion Acumulada de Vehiculos y Equipo de Transporie 428,798 111,443
Depreciacion Acumulada de Equipo de Computo 1,224,843 746,886
Total 2,161,952 1,356,972

En Diciembre de 2018, quedé registrado la depreciacion de ios bienes muebles e inmuebles
propiedad de la Comision de Vivienda del Estado de Sonora, correspondientes a dicho ejercicio y se
encuentra en proceso de depuracion los bienes que integran el activo fijo de la Entidad, para
determinar aqueflos que se encuentren en desuso, en malas condiciones y/o obsoletos, para

7
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proceder a su baja de los registros contables.
Hubo un aumento en terrenos por un importe de $ 20°835,768.93; derivado de reservas territoriales.

1.2.7 Activos Diferidos

Con respecto al saldo de esta cuenta, corresponde a un depésito en garantia entregado a la
Comisién Federal de Electricidad, requisito bésico para proporcionar energia eléctrica a las
instalaciones de la COVES.

CONCEPTO 2018 2017

Dapbsitos en Garantia 80,138 80,138
Total - 80,138 80,138
Tot Activono Circulante L Cgmw e

1.2.8 Estimacion por Perdidas o Deteriorc de Activos no Circulantes
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

1.2.9 Otros Activos no Circulantes
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2 PASIVO
2.1 PASIVQ CIRCULANTE

2.1.1 Cuentas por Pagar a Corto Plazo

En el mes de diciembre, se consideraron los pasivos generados por concepto de obra realizada y
no pagada, por no contar con los recursos presupuestales, los cuales se consideraron como
adeudos fiscales de ejercicios anteriores (ADEFAS) , los cuales una vez liberados se liquidaran los
pasives a cargo de la Entidad. El monto registrado por este conceplo asciende a la cantidad de
$ 9,523,225 el cual también se encuentra registrado en las cuentas por cobrar de la Secretaria de
Hacienda.

CONCEPTO _ 2018 2017

Servicios Personales por Pagar a Corio Plazo 323,295 291,758
Proveedores a Corto Plazo 15,089,110 3,708,923
Contrafistas por Obras Piiblicas por Pagar a Corto Plazo 30,506,997 9,752,077
Retenciones y Confribuciones por Pagar a Corto Plazo 2,078,277 2,570,716
Otras Cuentas por pagar a Corfo Plazo 338,418 4,000,863
Total 48,336,097 20,325,337
T S BT BB
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2.1.2 Documentos por Pagar a Corto Plazo
Esta entidad no lieva registros contables en esta cuenta.

2.1.3 Porcién a Corto Plazo de la Deuda Publica a Largo Plazo
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2.1.4 Titulos y Valores a Corto Plazo
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2.1.5 Pasivos Diferidos a Corto Plazo
Esta entidad no fleva registros contables en esta cuenta.

2.1.6 Fondos y Bienes de Terceros en Garantia y/o Administracién a Corto Plazo
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2.1.7 Provisicnes a Corto Plazo
tsta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2.1.8 Otros Pasivos a Corto Plazo
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta,

2.2 PASIVO NO CIRCULANTE

2.2.1 Cuentas por Pagar a Largo Plazo
tsta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2.2.2 Documentos por Pagar a Large Plazo
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2.2.3 Deuda Publica a Largo Plazo
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2.2.4 Pasivos Diferidos a Largo Plazo
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

2.2.5 Fondos y Bienes de Terceros en Garantia y/o Administracion a Largo Plazo
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

=
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2.2.6 Provisiones a Largo Plazo

Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

3 HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO

3.1 HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO CONTRIBUIDO

3.1.1 Aportaciones

La entidad tuvo aumento en la cuenta de aportaciones derivados de unos terrenos de reservas
territoriales que no se encontraban registrados por un importe de $ 20°835,768.93.

La integracidn de esta cuenta es la siguiente:

CONCEPTO 2018 2017
Aportaciones 54,077,328 32,134,555
Total - 54,077,328 32,134,555

3.1.2 Donaciones de Capital

Esta entidad no lleva registros contables de esta cuenta

3.1.3 Actualizacion de la Hacienda Pablica/Patrimonio
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

3.2 HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO GENERADO

3.2.1 Resultado del Ejercicio (Ahorro/Desahorro)

El resultado del Ejercicio al 31 de Diciembre del 2018 y Diciembre 2017 est4 compuesto de Ia forma

siguiente:

CONCEPTO 2018 2017
Resultado del Ejercicio {Ahormo/Desahorro) -10,802,410 45 569910
Total - -10,802,410 45,568,910

<




3.2.2 Resultado de Ejercicios Anteriores
Al 31 de Diciembre del 2018, esta cuenta se encuentra integrada de [a siguiente manera

CONCEPTO 2018 2017
Resulfado de Ejercicio Anteriores : 84,691,388 149,112,523
Total | 84,691,388 149,112,523
Total Hacienda piblicalPatrimonio Generado 7383978 194,662,433

6306 ot

Total de Pasivo a Corto Plazo y Hacienda PéblicalPatrimonio 176,302,403 247,142,326

3.2.3 Revalios
Esta entidad no lieva registros contables en esta cuenta.

3.2.4 Reservas
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta,

3.2.5 Rectificaciones de Resultados de Ejercicios Anteriores
Esta entidad no lieva registros contables en esta cuenta

3.3 Exceso o Insuficiencia en la Actualizacion de la Hacienda Piblica/Patrimonio
Esta entidad no lleva registros contables en esta cuenta.

i1} ESTADO DE ACTIVIDADES

4 INGRESOS Y OTROS BENEFICIOS
Los ingresos recibidos son en base a las ndminas, gasto operativo e inversién para obra, en el rubro

de otros ingresos se encuentra venta de terreno y en productos financieros los intereses bancarios
obtenidos.

CONCEPTO 2018 2017
Subsidio del Gobiemo Estatal 147,367,849 84,471,893
Participacion y Aportaciones 179,100 52,626,015
Productos Financieros 1,852,812 4,459,654
Otros Ingresas (Terreno) 2,227,080 3,964,326
Total _ 151,626,921 - 155,521,888
w//p
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5 GASTOS Y OTRAS PERDIDAS
5.1 GASTOS DE FUNCIONAMIENTO

5.1.1 Servicios Personaies

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 respectivamente, los gastos por este concepto son los

siguientes:

CONCEPTO 2018 2007
Servicios Personales 21,216,153 19,938,303
Total 21,216,153 19,538,303
A continuacion se detalla el saldo que quedd al 31 de diciembre de 2018

CONCEPTO 2018
Sueldos 4,127,663
Remuneraciones diversas 2,380,708
Ayuda para habitacion 1,021,842
Prima por riesgo laboral 5,783,431
Ayuda para energia eléctica 706,131
Primas por afios de servicios efectivos prestados 78,869
Primas de vacaciones y dominical 73,486
Aguinaldo o grafificaciones de fin de afio 146,616
Aportaciones al ISSSTE 1,024,619
Aportaciones por seguro de vida al ISSSTESON 333
Aportacion por seguro de retiro al ISSSTESON 2133
Asignacion para préstamos a corfo plazo 60,206
Otras prestaciones de sequridad social 2,471,503
Aportacién para infraestructura, equipamiento y mantenimiento hospitalario 120,536
Aportaciones para la atencion de enfermedades preexistentes 473,703
Asignacion para prestamos prendarios 60,270
Aportaciones al FOVISSSTE 482,145
Aportaciones al Sistema de Ahomo para el Refiro 12,067
Pagas por defuncién, pensiones y jubilaciones 2,049,110
Indemnizaciones al personal 140,783
Total 21,216,153

El ejercicio del gasto de operacion se realizd bajo los criterios de racionalidad, austeridad y disciplina
presupusstal; dichos recursos han sido utilizados para hacer frente a los compromisos establecidos

>
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por la Comision de Vivienda del Estado de Sonora y se ha dado cumplimiento a las metas y
objetivos establecidos en el Programa Anual de Actividades del Ejercicio 2018.

5.1.2 Materiales y Suministros

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017 respectivamente, los gastos por este concepto son los

siguientes:

CONCEPTO 2018 2017
Materiales y Suministros 1,167,732 1,221,566
Tetal 1,167,732 1,221,566
A continuacion se detalla el saldo que quedd al 31 de diciembre de 2018

CONCEPTO 2018
Materiales, dtiles y equipos menores de oficina 214,112
Materiales y Utiles de impresién y produccion 158,064
Material de limpieza 26,959
Placas, engomados, calcomanias y hologramas 18,389
Productos alimenticios para el personal en las instalaciones 93,180
Adquisicion de agua poftable 7,410
Medicinas y productos farmacéuticos 536
Combustibles 502,663
Vestuarios y uniformes 70,798
Refacciones y accesorios menores de equipo de compufo y fecnologias de

la informacion 75,620
Total 1,167,732

5.1.3 Servicios Generales

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017 respectivamente, los gastos por este concepto son los

siguientes:

CONCEPTOQ 2018 2017
Servicios Generales 10,114,561 9,306,810
Totai 10,114,561 9,306,810
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A continuacidn se detalla el saldo que quedd al 31 de diciembre de 2018

CONCEPTO 2018
Energia eléctrica 160,614
Agua potable 33,492
Telefonia fradicional 180,280
Servicio postal 11,694
Arrendamiento de edificios 1,912,201
Amendamiento de muebles, maquinaria y equipo 207,939
Arrendamiento de equipo de transporte 582,877
Servicios legales, de contabilidad, auditorias y relacionados 2,196,403
Servicios de capacitacion 98,600
Impresiones y publicaciones oficiales 57,376
Edictos 54,986
Servicios profesionales, cientificos y tcnicos integrales 105,560
Servicios financieros y bancarios 36,549
Seguros de bienes patrimoniales 97,830
Fletes y maniobras 242,545
Mantenimiento y conservacion de inmuebles o 477,455
Mantenimiento y conservacion de bienes informaticos 70,831
Mantenimiento y conservacidn de equipo de transporte 87,723
Servicios de jardinerfa y fumigacién 27,840
Difusién por radio, television y otros medios de mensajes sobre programas y

actividades gubemamentales _ 596,971
Difusion por radio, felevision y oros medios de mensaje comerciales para

promover la venta de productos o servicios 1,000,000
pasajes aerecs 465,502
pasajes terrestres 5,575
Viaticos en el pais 507,494
Gasfo de camino 194,800f
Cuotas 11,492
(Gastos para operafivos y trabajos de campo en areas ruraies 50,909
Gastos de ceremonial 68,209
Congresos y convenciones 570,814
Total 10,114,561

<y
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5.2 TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS AYUDAS

5.2.1 Transferencias Internas y Asignaciones al Sector Publico
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.2.2 Transferencias al Resto del Sector Publico
E-sta entidad no ejerce gastos por este concepto.
5.2.3 Subsidios y Subvenciones

Esta entidad no ejerce gastos por este concepto,

5.2.4 Ayudas Sociales
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.2.5 Pensiones y Jubilaciones
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.2.6 Transferencias a Fideicomisos, Mandatos y Contratos Analogos
Esta entidad no ejerce gastos por este conceplo.

5.2.7 Transferencias a ia Seguridad Social
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.2.8 Donativos
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.2.9 Transferencias al Exterior
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.3 PARTICIPACIONES Y APORTACIONES

5.3.1 Participaciones
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.3.2 Aportaciones
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

7
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5.3.3 Convenios
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.4 INTERESES, COMISIONES Y OTROS GASTOS DE LA DEUDA PUBLICA

5.4.1 intereses de la Deuda Publica
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.4.2 Comisiones de la Deuda Publica
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.4.3 Gastos de la Deuda Publica
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.4.4 Costo por Coberturas
Esta entidad no ejerce gastos por este cancspto,

5.4.5 Apoyos Financieros
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.5 OTROS GASTOS Y PERDIDAS EXTRAORDINARIAS

5.5.1 Estimaciones, Depreciaciones, Deterioros, Obsolescencia y Amortizaciones

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, respectivamente, los registros son los siguientes:

CONCEPTO 2018 2017
Estimaciones, Depreciaciones, Deterioros, Obsclescencia y Amortizaciones 804,981 777157
Total 804,981 777,187
El detalle del 2018 es el siguiente

CONCEPTO 2018
Depreciacion de Equipo de transporte 317,355
Depreciacion de Mobiliario y Equipo 9,569
Depreciacion de Equipo de Computo 477,757
Total 804,981
3.5.2 Provisiones

Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.
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5.5.3 Disminucién de Inventarios
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.5.4 Aumento por Insuficiencia de Estimaciones por Pérdida o Deterioro u Obsolescencia

Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.5.5 Aumento por Insuficiencia de Provisiones
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

5.5.6 Otros Gastos
Esta enfidad no ejerce gastos por este concepto.

5.6 INVERSION PUBLICA
Esta entidad no ejerce gastos por este concepto.

Il ESTADO DE VARIACION EN LA HACIENDA PUBLICA

1 Hacienda Publica/Patrimonioc Contribuido

CONCEPTO 2018 2017
Aportaciones 54,077,328 32,134,555
Total 54,077,328 32,134,555
Totl Hactends piblicaPatmonlo Contrbuido R R
2 Hacienda Publica/Patrimonio Generado.

CONCEPTO 2018 2017
Resultado del Ejercicio (Ahorre/Desahorro) -10,802410  45,569,91(
Total -10,802,410  45,569,91(
CONCEPTO 2018 2017
Resultado de Ejercicio Anteriores 84,691,388 149,112,527
Total 84,691,388 149,112,527
Total Hacienda publica/Patrimonio Generado 73,888,978 194,682,433
Total Hacienda paiblica/Patrimonio 127,966,306 226,816,980
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IV ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Los movimientos de dicho estado a continuacion:

Concepto 2018 2097
Flujos de Efectivo de fas Actividades de Operacion ‘

Ofgen 151,626,921 156,521,888
Productos de Tipo Cormiente 1852912
Ingresos por Venta de Bienes y Servicios - 227,080

5 Partlcnpamones yAportacaones - 179 100:-___4_7_ 52 626 016
Transferencias, Asignaciones y Subsidios y Otias Ayudas 147,367,850 102,895,872

 Aplicacion 10,953,656 92,855,908
Servicios Personales _ 20 893 309 10,646,820
_Materiales y Suministos 1,167,732 1,221,566
Servicios Generales o 10,114,561 9,306,810

- Ofras Ap!acaolcnes de Operacmn S o 21,221 945;  62,680,712

Flujos Netos de Efectivo por Actividades de Opéracién - 140, 673 255 ;' 62,665,980
Flujos de Efectivo de las Actividades de Inversion | B T
”'_"Origen T s S N O . _0:._ . 0

 Aplicacién 225492002 119,483,722
Bienes Inmuebles, Infaestuctwray Construcciones en Proceso 224703901 119,403,722
Bienes Mueb!es 788, 100_ o

Fiu;os Neios de Efectivo por - Actividades de Inversion ~225,492, 002 -119,483,722
Flujo de Efectivo de las Actividades de Financiamiento L o

:Origen e L Tds At - rdivtantict f'j, 0

Aplicacion o0
F!ujos nefos de Efectivo por Actividades de Financiamiento 0 )
incremento/Disminucion Neta en el Efectivo v Equivalentes af Efectivo ~ -84,818,737 - -96,827,742
Efectivo y Equivalentes af Efectivo al Inicio del Ejercicio 105487455 162,315,197
Efectivo y Equivalentes af Efectivo al Final del Efercicio 20 668,713 105,487,455

IV).- Conciliacion de los Flujos de Efectivo Netos de las Actividades de Operacion y la

cuenta de Ahorro/Desahorro antes de Rubros Extraordinarios.

Concepto _ Diciembre | Diciembre
_ 2018 2017

Ahorro/Desahormo antes de rubros Extraordinarios 84,818,737 | -56,827,742

Depreciacion

Amortizacion

incremenios en las provisiones

Incremento en inversiones producido por revaluacion

Ganancia/perdida en venta de propiedad, planta y equipo

Incremento en cuentas por cobrar

Pardas extracrdinarias

¢
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V} CONCILIACION ENTRE LOS INGRESOS PRESUPUESTARIOS Y CONTABLES, ASl COMO ENTRE LOS EGRESOS
PRESUPUESTARIOS Y LOS GASTOS CONTABLES

Los ingresos devengados por la cantidad de $ 151°558,465 son i%ual a los ingresos registrados en la
contabilidad; los gastos devengados por la cantidad de $ 257°990,447 son igual a los registrados en
la Contabilidad de la Entidad.

MOTAS DE MEMORIA

CUENTAS DE ORDEN

CUENTAS DE ORDEN PRESUPUESTALES
Cuentas de Orden Presupuestal de los Ingresos:

Las cuentas de orden presupuestales, refiejan en la Ley de Ingresos Estimada la cantidad de
$122'679,170 ;

Cuentas de Orden Presupuestal de los Egresos:

El Presupuesto autorizado originalmente fue de $ 122°679,170 y el gasto pagado asciende a la
cantidad de $ 2577990,447.

¢) NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA

1. INTRODUCCION:

El 31 de diciembre de 2008 se public en el Diario Oficial de la Federacién la LGCG, que enird
en vigor el 1 de enero de 2009 y es de observancia obligatoria para los poderes Ejecutivo,
Legislativo y judicial de la Federacion, los Estados y el Distrito Federal; los Ayuntamientos de los
Municipios; los Organos politico- Administrativos de las demarcaciones territoriales del Distrito
Federal; las Entidades de fa Administracion Plblica Paraestatal, ya sean federales, estatales o
municipales y los Organos Autdnomos Federales y Estatales.

La Ley tiene como objeto establecer los criterios generales que regirdn la contabilidad
gubemamental y la emisidn de la informacion financiera de los entes pablicos, con la finalidad de
lograr la armonizacion contable a nivel nacional, para lo cual fue creado el Consejo Nacional de
Armonizacion de la contabilidad gubernamental el cual tiene por objeto la emisién de las normas
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contables y las disposiciones presupuestales que se aplicaran para la generacién de informacion
financiera y presupuestal que emitiran los entes pablicos.

Del 2009 a la fecha, el CONAC ha emitido diversas disposiciones regulatorias en materia de
contabilidad gubermnamental y presupuestal, en las cuales se establecieron diversas fechas para
el inicio de su aplicacion efectiva.

Con la finalidad de dar cumplimiento al objetivo de la armonizacion contable y establecer los
ejercicios sociales en que tendra aplicacion efectiva el conjunto de normas aplicables, el 15 de
diciembre el CONAC emitié ef acuerdo de interpretacion sobre las obligaciones establecidas en |
los articulos transitorios de la LGCG, en el cual interpreté que las entidades paraestatales del
Gobiemo Federal tienen la obiigacion, a partir del 1 de enero del 2012 de realizar registros
contables con base acumulativa, apegandose al marco conceptual y a los postulados basicos de
contabilidad gubernamental, asi como las normas y metodologias que establezcan los
momentos confables, los clasificadores y los manuales de contabilidad gubermamental
armonizados y de acuerdo con las respectivas matrices de conversion con las caracteristicas
sefialadas en los articulos 40 y 41 de la LGCG. Consecuentemente a partir de la fecha sefialada
tiene la obligacién de emitir informacion contable, presupuestaria y programatica sobre la base

técnica prevista en los documentos técnico-contables siguientes:

Marco conceptual

Postulados basicos de Contabilidad Gubernamental
Clasificador por objeto del gasto

Clasificador por tipo de gasto

Clasificador por rubro de ingresos

Catélogo de cuentas de contabilidad

Momentos contables de los egresos

Momentos contables de los ingresos

Manual de contabilidad gubernamental



2. PANORAMA ECONOMICO FINANCIERO

En el Ejercicio fiscal 2018, el panorama econdmico y financiero fue critico para el Gobiemo del
Estado de Sonora, al generarse escases de recursos; sin embargo para que la Comision de
Vivienda del Estado de Sonora cumpliera con su objetivos prioritarics, se le apoyd con los
recursos financieros para fa ejecucion de programas y subsidio para la Vivienda en beneficio de
fa Sociedad Sonorense, con el apoyo en la entrega de viviendas a las personas que carecian de
tina vivienda propia.

3. AUTORIZACION E HISTORIA:

L.a Comision de Vivienda del Estado de Sonora (COVES), se constituyé como un Organismo
Plblico Descentralizado, seglin decreto que fue publicado en Boletin Oficial del Estado de
Sonora, en fecha 11 de octubre de 2011,

4. ORGANIZACION Y OBJETO SOCIAL

La Entidad tiene por objeto promover, ejecutar y concertar acciones e inversiones en materia de
vivienda en todos sus tipos y modalidades con la participacion de los gobiemos de los diferentes
ambitos y de los sectores social y privado.

El patrimonio de la Comision de Vivienda del Estado de Sonora se constituye de la siguiente
forma:

Todos los activos, bienes muebles e inmuebles que le sean donados por los Gobiernos Federal,
Estatal y Municipal.

Los Subsidics, asignaciones, aportaciones, bienes y demdas ingresos que para su debida
operacion le designen los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal,

Las aportaciones, legados y donaciones que en su favor otorguen los organismos e instituciones
nacionales e infernacionales.
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POLITICAS CONTABLES:
5. BASES CONTABLES Y PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
A).- Bases contables de preparacién de los estados financieros.

Los estados financieros de la Comision de Vivienda del Estado de Sonora se prepararon de
conformidad con las siguientes disposiciones normativas que le son aplicables en su caracter de
Entidad del Gobierno del Estado de Sonora:

1. Las disposiciones vigentes de la Ley General de Contabilidad Gubemamental (LGCG).

2. Las Normas de Informacion Financiera Gubemamental Generales para el Sector Paraestatal
(NIFGC) y las Normas de Informacion Financiera Gubermamental Especificas para el Sector
Paraestatal (NIFGE), emitidas por la Unidad de Contabilidad Gubemamental e informes
sobre la Gestion Plblica(UCG) de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico (SHCP).

3. Las Normas de informacion financiera emitidas por el Consejo Mexicano de Nermas de
Informacion Financiera, A.C. que son aplicadas de manera supletoria y que han sido
autorizadas por ia UCG de la SHCP.

4. Normas Internacionales de Contabilidad para el Sector Pablico (NICSP).

Ley General de Contabilidad Gubemamental (LGCG)

El 31 de diciembre de 2008 se publict en el Diario Oficial de la Federacién la LGCG, que entré en
vigor el 1 de enero de 2009 y es de observancia cbligatoria para los poderes Ejecutivo, Legislative y
judicial de la Federacién, los Estados y el Distrito Federal; los Ayuntamientos de los Municipios; los
Organos  poliico- Administrativos de las demarcaciones territoriales del Distrito Federal, las
Entidades de la Administracién Publica Paraestatal, ya sean federales, estatales o municipales y los
Organos Autdnomos Federales y Estatales.

La Ley fiene como objeto establecer los criferios generales que regiran la contabilidad
gubemamental y la emisién de la informacion financiera de los entes piblicos, con la finalidad de
lograr la armonizacion contable a nivel nacional, para o cual fue creado ef Consejo Nacional de
Ammonizacion de la contabilidad gubemamental el cual tiene por objeto la emision de las normas
contables y las disposiciones presupuestales que se aplicaran para la generacion de informacion
financiera y presupuestal que emitiran los entes pablicos.

De 2009 a la fecha, el CONAC ha emitido diversas disposiciones reguiatorias en materia de
contabilidad gubernamental y presupuestal, en las cuales se establecieron diversas fechas para el

inicio de su aplicacion efectiva.
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Con la finalidad de dar cumplimiento al objetivo de la armonizacion contable y establecer los
ejercicios sociales en que tendrd aplicacién efectiva el conjunto de normas aplicables, el 15 de
diciembre el CONAC emitié el acuerdo de interpretacion sobre las obligaciones establecidas en los
articulos transitorios de la LGCG, en el cual interpreté que las entidades paraestatales del Gobierno
Federal tienen la obligacion, a partir del 1 de enero del 2012 de realizar registros contables con base
acumulativa, apegéndose al marco conceptual v a los postulados basicos de contabilidad
gubernamental, asi como las normas y metodologias que establezcan los momentos contables, los
clasificadores y los manuales de contabilidad gubemamental armonizados y de acuerdo con las
respectivas matrices de conversién con las caracteristicas sefialadas en los articulos 40 y 41 de la
LGCG. Consecuentemente a partir de la fecha sefialada tiene la obligacidon de emitir informacion
contable, presupuestaria y programatica sobre la base técnica prevista en los documentos técnico-
contables siguientes:

Marco conceptual

Postulados basicos de Contabilidad Gubernamental

Clasificador por objeto del gasto

Clasificador por tipo de gasto

Clasificador por rubro de ingresos

Catalogo de cuentas de contabilidad

Momentos contables de los egresos

Momentos contables de Jos ingresos

Manual de contabilidad gubernamental

Normas de informacion Financiera Gubemamental emitidas por la UCG de la SHCP

Mediante oficio Circular 309-a-0248/2012, de fecha 14 de septiembre de 2012, la UCG de la SHCP
informd a tas Dependencias de la Administracion Piblica Federal v a las Entidades del Sector
Paraestatal sobre diversas modificaciones y precisiones que efectué en el marco contable
gubernamental federal como sigue:

a) Después de efectuar diversas modificaciones y actualizaciones en las normas contables que
estaban vigentes hasta 2011 para el Sector Paraestatal, se establecieron, como obligatorias
a partir del ejercicio 2012 para dicho Sector Paraestatal, seis normas de informacion
Financiera Gubernamental Generales (NIFGG), una norma de informacidn Financiera
Gubernamental Especifica (NIFGE) y una Nomma de Archivo Contable Gubernamental
(NACG), Asimismo, se dieron de baja dos Normas Generales de Informacion Financiera
Gubernamental que estaban vigentes hasta 2011. Las normas gubernamentales aplicables
a partir del ejercicio 2012 son: '
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NIFGG SP 01 Control presupuestario de ingresos y de los gastos

NIFGG SP 02 Subsidios y transferencias corrientes y de capital en sus diferentes
modalidades

NIFGG SP 03 Estimacion de cuentas incobrables
NIFGG SP 04 Re expresidn

NIFGG SP 05 Obligaciones laborales

NIFGG SP 06 Arrendamiento financiero

NIFGG SP 07  Norma para la Autorizacion a las Entidades del Sector Paraestatal Federal de
la Lista de Cuentas Armonizada

NIFGE SP 01 Proyecto de infraestructura productiva de largo plaze “PIDIREGAS”
NACG 01 Disposiciones aplicables al archivo contable gubernamental

b) Las normas contables Principales Reglas de Registro y Vaioracién del Patrimonio
(Elementos Generales), Reglas Especificas de Registro y Valoracion del Pafrimonio v
Parametros de estimacién de Vida Util, emitida por el CONAC el 27 de diciembre de 2010, el
13 de diciembre de 2011 y el 15 de agosto de 2012, respectivamente, seran de aplicacion
obligatoria a partir del 1 de enero de 2013.

¢) Se regula que adicionalmente a las disposiciones normativas que establezca la UCG de la
SHCP, los entes plblicos podran aplicar de manera supletoria, previa autorizacién de ésta
las Normas de informacion financiera nacionales e internacionales.

Adicionalmente dicha UCG emiitié el oficio circular de fecha 18 de febrero de 2013 denominado
‘lineamientos especificos para la elaboracién de los estados financieros aplicables a las  entidades
paraestatales federales y la integracién de la informacién contable para efectos de la elaboracion de
la Cuenta de la Hacienda Publica Federal 2012, en el cual se establecen los términos y ios formatos
aplicables para la elaboracién de los estados financieros para efectos de ser dictaminados por parte
de ios auditores externos y para la integracion de la Cuenta de la Hacienda Plblica Federal del afio
2012.

6. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVA

a) Inversiones de inmediata realizacion.

Se registran a su costo de adquisicion, el cual no excede a su valor de mercado. Los intereses
ganados se registran conforme se devengan.

b} Inmuebles, mobiliario y equipo.
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Se registran al costo de adquisicién, incluyendo el impuesto al Valor Agregado que le es trasladado.
¢} Obligaciones laborales.

La entidad no reconoce los efectos contingentes de las obligaciones laborales del personal
contenidas en la NIF D-3, emitido por el consejo Mexicano para la Investigacion y Desarrofio de
Normas de Informacion Financiera, A.C.

d) Control Presupuestal

Se ejerce mediante el sistema contable en base acumulativa y en apego al marco conceptual,
postulados basicos, normas y metodologias que establecen los momentos contables clasificadores y
manuales de Contabilidad Gubernamental armonizada y de acuerdo con las respectivas matrices de
conversion, con las caracteristicas sefialadas en los articulos 40 y 41 de la Ley Gubemamental
registrando las operaciones presupuestales y contables autométicamente aplicando el nuevo plan de
cuentas.

e} Régimen fiscal

La Comisién de Vivienda del Estado de Sonora no es contribuyente del impuesto sobre la renta,
teniendo solo la obligacion de retener y enterar el impuesto y exigir la documentacion que redna los
requisitos fiscales.

f) Nuevos pronunciamientos contables
Diario Oficial de la Federacién del dia 2 de enero del 2013,

Clasificador por Fuentes de Financiamiento

Este clasificador ordena y presenta los gastos, identificando el origen del financiamiento de dichos
gastos a fin de que la operacion y registro contables realice, dependiendo de la fuente de ingreso,
reglas de operacion y de registro presupuestal/contable.

Sistema de informacion y Registro.

Con el fin de dar cumplimiento a la Ley General de Contabilidad Gubernamental se adquiri6 el
Sisterna denominado SACG (Sistema Automatizado de Contabilidad Gubernamental), mismo que
emite los reportes necesarios para el andlisis de su situacion financiera, sus actividades, flujos,
presupuestos, entre otros.
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POSICION EN MONEDA EXTRANJERA Y PROTECCION POR RIESGO CAMBIARIO

La Comisién de Vivienda del Estado de Sonora no cuenta con registros contables en moneda
exiranjera. Todas sus operaciones se han realizado en moneda nacional.

7. REPORTE ANALITICO DEL ACTIVO FIJO

Bienes inmuebles Valor histérico | Depreciacion acumulada | Valor neto en libros

Terrenos y obras en proceso 114398,208 0 1147398,208
Fideicomisos 13°214,724 0 13°214,724
Total de bienes muebles 127°612,932 0 1277612,932
Bienes muebles Valor historico | Depreciacion acumulada | Valor neto en fibros
Equipo de transporte 2'046,451 428,797 1617,654
Mobiliario y equipo de oficina 557,129 508,511 88,618
Equipo de computo 27164,988 17224 644 940,344

Total de bienes muebles 4'808,569 2161952 2'646,616

El 31 de Diciembre de 2018, se registrd la depreciacion del mobiliario y equipo propiedad de la
Comisién de Vivienda del Estado de Sonora, de conformidad con las disposiciones emitidas por &l
Consejo Nacional de Armonizacion Contable (CONAC). Los bienes propiedad de la Entidad, se
encuentran en general en buenas condiciones, a la fecha se realiza un proceso de depuracion de los
bienes para determinar aquellos que estan en desuso por encontrase en malas condiciones u
obsoletos; una vez concluido este trabajo, se procedera a cuantificarlo y someter a consideracién de
la Junta de Gobierno, la baja de las contabilidad Institucional y proceder a su destino final.

8. FIDEICOMISOS, MANDATOS Y ANALOGOS

La Comision de Vivienda del Estado de Sonora cuenta con dos Fideicomisos, cuya administracion se
le asigné a la Institucibn Scotianbank Inverat, S.A.; El Fideicomiso denominado Fideicomiso
Patrimonial de Reservas territoriales, cuyo patrimonio son bienes inmuebles valuados en 9 millones
de pesos, segin el (ltimo informe presentado por dicha Institucion Fiduciaria.
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8. REPORTE DE RECAUDACION
Los ingresos recibidos por la Comision de Vivienda del Estado de Sonora son los siguientes:

Por los meses de Enero a Diciembre, {a cantidad de Ingresos Presupuestada a recibir por COVES
son $ 1'214,978.40; de los cuales solo se ha recibido $ 978,671.70; para gasto operativo.

10. INFORMACION SOBRE LA DEUDA Y REPORTE ANALITICO DE LA DEUDA

Al 31 de diciembre de 2018, la Comisién de Vivienda de Estado de Sonora, no cuenta con deuda
adicional que los compromisos que tiene con sus proveedores, prestadores de servicio y las
obligaciones por pagar por las retenciones efectuadas a sus trabajadores.

11. PROCESO DE MEJORA

La Comision de Vivienda del Estado de Sonora ha implementado acciones de racionalidad,
austeridad y disciplina presupuestal, para disminuir al maximo, el costo del gasto operativo; ademas
de hacer mas con menos, orientando sus esfuerzos en la ejecucion de obra y otorgamiente de
subsidios para incrementar el apoyo a la Vivienda en beneficio de la poblacidén Sonorense.

12. INFORMACION POR SEGMENTOS

Nada que manifestar

13. EVENTOS POSTERIORES AL CIERRE

La informacion contenida en el presente informa mensual puede ser modificada a solicitud de la
Auditoria del Despacho Externo.

PARTES RELACIONADAS

No existen partes relacionadas que pudieran ejercer influencia significativa sobre la toma de
decisiones financieras y operativas,
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14. RESPONSABILIDAD SOBRE LA PRESENTACION RAZONABLE DE LA INFORMACION
CONTABLE

La Informacion Contable se encuentra firmada en cada pagina de la misma y se incluyé al final fa
siguiente leyenda: “Bajo protesta de decir verdad declaramos gue los Estados Financieros y
sus notas, son razonablemente correctos y son responsabilidad del emisor”.

15. EVENTOS POSTERIOR AL CIERRE DEL EJERCICIO 2018.

Debido a registros contables gpe se hicieron afectando el resultado del ejercicio 2018, por
observaciones realizadas se/fibdificd por un importe por § (109°991,045).

. CP.Oynthia Zoralth Orozco Atondo
Girector de Administracién y Finanzas )
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