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Secretaria de la Contraloria General
Del Estado de Sonora.

Comision de Vivienda del

Estado de Sonora

Presente.-

Asunto - Se hace entrega del Informe de
Auditoria al 31 de Diciembre de 2015.

Con el propésito de hacer entrega formal del Informe Intermedio de Auditoria,
que comprende del 01 de Enero al 31 de Diciembre de 2015 de conformidad con
lo pactado en el contrato de prestacion de servicios profesionales nimero:
05/2015.

A continuacion se describe el contenido que se exhibe dentro del informe:

CONTENIDO Pagina
Dictamen 3
Estados Financieros 7
Notas 18
Informe Complementario de Auditoria 30
Informe Presupuestal 36
Anexos 47

Sin mas por el momento me encuentro a sus 6rdenes para cualquier duda o
aclaracion al respecto.

&~
L+

C.P.Cy L-D. Lamberto Duarte Tineo

/// ~ Socio Responsable
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CD. OBREGON, SONORA; A 29 DE MARZO DE 2016.



DUARTE TINEO Y CIA,, S.C.
CONTADORES PUBLICOS Y CONSULTORES |

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Secretaria de la Contraloria General
del Estado de Sonora

Comision de Vivienda del

Estado de Sonora

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la COMISION DE VIVIENDA
DEL ESTADO DE SONORA, que comprenden el estado de Situacién Financiera
al 31 de Diciembre de 2015, y el Estado de Actividades, el estado de variaciones
en la Hacienda Publica/Patrimonio y el estado de Flujos de Efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacion explicativa. Los estados
financieros han sido preparados por la administracion de la Entidad de |
conformidad con las disposiciones en materia de informacién financiera
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental, en los Postulados |
Basicos de Contabilidad Gubernamental, en las Normas Generales y Especificas '
de Informacién Financiera Gubernamental para el Sector Paraestatal emitidas por

la Unidad de Contabilidad Gubernamental e Informes sobre la Gestion Publica

(UCG) de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) y en las Normas de
Informacién Financiera emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de
Informacién Financiera, A. C., que son aplicadas de manera supletoria a la
entidad.

Responsabilidad de la administracion en relacidén con los estados financieros.

La administracién de la Entidad es responsable de la preparacién de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las reglas contables indicadas
anteriormente y del control interno que la administracion consideré necesario para
permitir la preparaciéon de estos estados financieros libres de desviacion
importante, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros |
adjuntos basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas exigen
que cumplamos con los requerimientos de ética, asi como que planeemos y

CD. OBREGON, SON. MEX.
CALLE ZACATECAS No. 851 SUR ENTRE VISITENOS EN:
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DUARTE TINEO Y CIA., S.C.
| CONTADORES PUBLICOS Y CONSULTORES

ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los \
estados financieros estan libres de desviacién importante.

Una auditoria conlleva la aplicaciéon de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la
evaluacion de los riesgos de desviacion importante en los estados financieros,
debida a fraude o error. Al efectuar dicha evaluacién del riesgo, el auditor tiene en
cuenta el control interno relevante para la preparacion, por parte de Ia
administracién de la entidad, de los estados financieros, con el fin de disefar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, '
: y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno |
| de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las

I politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables '
realizadas por la administracién, asi como la evaluacién de la presentacién de los
estados financieros en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra
revisién proporciona una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinion.

Opinidn. )

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos de la COMISION DE
VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA, indicados en el primer parrafo de este
informe, al 31 de Diciembre de 2015, han sido preparados, en todos los aspectos

importantes, de conformidad con las reglas contables que se sefialan en la Nota 5
de gestion administrativa.

Otras cuestiones.

Los Estados financieros de la Comisién de Vivienda del Estado de Sonora por |
el ejercicio terminado al 31 de Diciembre de 2014, fueron auditados por esta firma .
de auditores, en la cual se expres6 una opinién sin salvedades, mismos que se |
presentan para efecto de comparabilidad.

CD. OBREGON, SON. MEX. ,
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BLVD R.E, CALLES Y CALLE & DE ABRIL www.duartetineo.com.mx E-mail lamberto@duartetineo.com.mx

SECTOR CENTRO 85.000 .
5 l‘)> 5{



Base de preparacién contable y utilizacién de este informe.

En la Nota 5, de gestién administrativa, se describe la base contable utilizada para
la preparacion de los estados financieros, los cuales fueron preparados para
cumplir con los requerimientos normativos gubernamentales a que esta sujeta la
entidad y para ser integrados en el reporte de la Cuenta de la Hacienda Publica,
los cuales estan presentados en los formatos que para tal efecto fueron
establecidos por la Unidad de Contabilidad Gubernamental e Informes sobre la
Gestibn Pdblica de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico;
consecuentemente, éstos pueden no ser adecuados para otra finalidad.

Duarte Tineo y Cia., S.C.

q s _____H'__‘_EF’"__ —7r
__—C.P.C.yED. Lamberto Duarte Tineo

= RFC. DUTL600917FX7
Cedula Profesional: 1296531
Certificado General 2528 y Certificado en
Contabilidad y Auditoria Gubernamental 356
Reg. A.G.A.F.F. 7720
Reg. Despacho 6876

Cd. Obregén, Sonora; 29 de Marzo de 2016.



COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

ESTADOS FINANCIEROS

CD. OBREGON, SONORA; A 29 DE MARZO DE 2016.



COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Estado de Situacién Financiera

Por los ejercicios terminados al 31 de Diciembre de 2015 y 31 de Diciembre de 2014.

Pesos Histdricos

2015 2014
ACTIVO
Circulante
Efectivo y Equivalentes (Nota 1) 40,401,014 23,394,040
Derecho a recibir Efect y equival. (Nota 2) 15,880,596 21,089,271
Derecho a recibir Bienes o Servic. (Nota 3) 14,096,948 38,443,014
Total Activo Circulante 70,378,558 82,926,325
No Circulante
Inversiones Financieras a Largo Plazo (Fideicomisos,
Mandatos y Contratos) (Nota 4) 222058 0
Bienes Inmuebles, Infraestructura
y Construccion en proceso (Nota 4) 21,828,997 17,636,890
Bienes Muebles (Nota 4) 4,703,669 4,691,321
Deprec, deterioro y amort acumulada de bienes -3,951,059 -5,472,480
Activo Diferido (Nota 5) 80,138 80,138
Total No Circulante 32,623,833 16,935,869
TOTAL ACTIVO 103,002,391 99,862,194
PASIVO
Pasivo Circulante
Cuentas por pagar a corto plazo (Nota 6) 23,577,365 25,390,309
HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO
Hacienda Publica/Patrim. contribuido
Aportaciones 32,134,555 16,216,667
Hacienda Publica/Patrim. Generado
Resultado de ejercicio(Ahorro/Desahorro) 1,546,832 6,371,602
Resultado de ejerc. Anteriores 45,743,639 51,883,616
Total Patrimonio 79,425,026 74,471,885
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 103,002,391 99,862,194
Cuentas de Orden Presupuestales de Ingresos:
Ley de ingresos estimada 19,188,426
Modificacion de ley de ingresos estimada 29,162,654
Ley de ingresos devengada 29,162,654
Ley de ingresos recaudada 29,162,654




Cuentas de Orden Prigsupuestales de Egresos:
ragos aprobado 19,188,426
505 modificado 29,162,654

devengado 23,373,553

b&Ppagado 25,810,462 —
A \‘ de esf estado financier
\ o2

lth-emi/'ﬁtondo

Dlrector de Administraciéon y Finanzas

petor General

A Yuamu Mo\j\w o\ -

C.P. Alma Yesenia Maytorena Teran
Subdirector de Contabilidad y Administracién



COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

ESTADO DE ACTIVIDADES
Por los ejercicios terminados al 31 de Diciembre de 2015 y 31 de Diciembre de 2014.
o it 2015 2014
INGRESOS Y OTROS BENEFICIOS (Nota 7)
Participaciones, aportaciones, Transferencias,
Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas
Participaciones y Aportaciones 28,180,360 150,011,988
Transferencia, Asignaciones, Subsidios y otras ayudas 32,222 24,377,393
Total 28,212,582 174,389,381
Otros Ingresos y Beneficios
Ingresos financieros 583,272 484,762
Otros ingresos y beneficios varios 366,800 1,664,660
Total 950,072 2,149,422
Total de Ingresos y Otros Beneficios 29,162,654 176,538,803
GASTOS Y OTRAS PERDIDAS (Nota 8)
Gastos de Funcionamiento
Servicios personales 18,181,208 16,656,877
Materiales y suministros 404,922 354,043
Servicios generales 4,938,048 9,182,684
Total 23,524,178 26,193,604
Otros Gastos y Perdidas Extraordinarias
Estimaciones, depreciaciones y deterioros 242,269 0
Total 242,269 0
Inversién Cuenta Publica
Inversion Publica no capitalizable 3,849,375 143,973,597
Total 3,849,375 143,973,597
Total Gastos y Otras Perdidas 27,615,822 170,167,201
RESULTADOS DEL EJERCICIO (Ahorro/Desahorro)

Snsfal Director de Administracién y Finanzas

N Meano Mowaara

C.P. Aima Yesenia Maytorena Teran
Subdirector de Contabilidad y Administracion
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COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Estado de Variacién en la Hacienda Publica/Patrimonio
Por los ejercicios terminados al 31 de Diclembre de 2015 y 31 de Diclembre de 2014,
Pesos Histéricos

ALal: ’ " Hac, Plblica | Hac. Pablica | Hac. Publica Ajustes
Concapts Patrimonio Patrimonio Patrimonio | por cambios Total
¥ i s otales
; ] Contribuldo Generado de | Generado del de
. 1 . Ejerc. Anterior Ejercicio . Valor
Hacienda Publica/Patrimonio Neto Final del Ejercicio 2013 22,244,325 82,778,898 -40,784,874 0 64,238,349
Cambios en la Hacienda Publica/Patrimonio Ejercicio 2014
Aportaciones -6,027,658 -6,027,658
Donaciones de Capital
Actualizac de la Hacienda Publica/Patrimonio
Variaciones de la Hacienda Piiblica/Patrimonio Neto del
ejercicio
Resultado del Ejercicio (Ahorro/Desahorro) 6,371,602 6,371,602
Resultados de Ejercicios anteriores -30,895,282 40,784,874 9,889,592
Reservas
Hacienda Publica/Patrimonio Neto Final del Ejercicio 2014 16,216,667 51,883,616 6,371,602 0 74,471,885
Cambios en la Hacienda Publica/Patrimonio Ejercicio 2015
Aportaciones (Nota 9) 16,917,888 15,917,888
Donaciones de Capital
Actualizac de la Hacienda Publica/Patrimonio
Variaciones de la Hacienda Publica/Patrimonio Neto del
ejercicio
Resultado del Ejercicio (Ahorro/Desahorro) 1,546,832 1,546,832
Resultados de Ejercicios anteriores (Nota 10) -6,139,977 -6,371,602 -12,511,579
Reservas
Hacienda Publica/Patrimonio QleyFﬁﬁl del Ejercicio 2015 32,134,555 45,743,639 1,546,832 0 79,425,026
ATs Orozo Atondo
Dlrector de Administracién y Finanzas
[\ \!fccsu

C.P. Alma Yese Mayt&%na eran
Subdirector de Contabilidad y Administracion
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COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Estado de Flujos de Efectivo

Por los ejercicios terminados al 31 de Diciembre de 2015 y 31 de Diciembre de 2014.

Pesos Histdricos

CONCEPTO 20156 2014
Flujos de Efectivo de las Actividades de Operacion
Origen:
Impuestos
Cuotas y aportaciones de seguridad social
Contribuciones de mejoras
Derechos
Productos de tipo corriente
Ingresos por venta de bienes y servicios
Pendientes liquidaciones de pago
Participaciones y aportaciones 28,180,360 150,011,988
Transferencia, Asignaciones y Subsidios 32,222 24,377,393
Otros origenes de operacion 950,072 2,149 422
Aplicacion:
Servicios personales 18,181,208 16,656,877
Materiales y suministros 404,922 354,043
Servicios generales 4,938,048 9,182,684
Transferencias internas y asignaciones al sector publico
Subsidios y subvenciones
Ayudas sociales
Pensiones y jubilaciones
Transfer. a fideicomisos, mandatos y contratos anélogos
Donativos
Participaciones
Aportaciones
Oftras aplicaciones de operacion 242 269 0
Flujos Netos de Efectivo por Actividades de Operacion 5,396,207 150,345,199
Flujos de Efectivo de las Actividades de Inversion
Origen:
Bienes inmuebles, infraestr y construccién en proceso 0 0
Bienes muebles 0 549,238
Otros origenes de inversion 29,554,741 5,472,480
Aplicacion:
Qtros Activos No Circulantes 9,962,088 0
Bienes inmuebles, infraestr y construccion en proceso 4,192,107 0
Bienes muebles 12,348 0
Deprec, deterioro y amort acumulada. 1,521,421 28,557,527
3,849,375 143,973,697

Otras aplicaciones de inversion

12




Flujos Netos de Efectivo por Actividades de Inversién 10,017,402 -166,509,406
Flujos de Efectivo de las Actividades de Financiamiento
Origen:

Endeudamiento neto 9,362,916

Interno 15,917,888

Externo

Otros origenes de financiamiento 9,889,592
Aplicacion:

Servicios de la deuda 1,812,944 0

Interno

Externo

Otras aplicaciones de financiamiento 12,511,579 6,027,658
Flujos de Efectivo por Actividades de Financiamiento 1,593,365 13,224,850
Incremento disminucién neta en efectivo por 17,006,974 -2,939,357
actividades de financiamiento
Efectivo y equivalentes al Efectivo al inicio del Ejercicio 23,394,040 26,333,397
Efectivo y equivalentes al Efectivdal Final del Ejercicio 40,401,014 23,394,040

= thia Zarai ndo
Director de Administracién y Finanzas

h \‘l@q&n@ Movole

C.P. Aima Yesenia Maytorena Teran
Subdirector de Contabilidad y Administracién
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COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Estado de Cambios en la Situacion Financiera
Por los ejercicios terminados al 31 de Diciembre de 2015 y 31 de Diciembre de 2014.

CONCEPTO . 20156 2014 Diferencia Origen Aplicacién
ACTIVO
Circulante:
Efectivo y Equivalentes 40,401,014 23,394,040 | 17,006,974 | aplicacion 17,006,974
Derecho a recibir Efect y equival. 15,880,596 21,089,271 | -5,208,675 origen 5,208,675
Derecho a recibir Bienes o Servic. 14,096,948 38,443,014 | -24,346,066 origen 24,346,066
Total Circulante 70,378,558 82,926,325
No Circulante:
Inver. Financieras a largo plazo (Fideicomisos,
Mandatos yContratos) 9,962,088 0 9,962,088 | aplicacién 9,962,088
Bienes Inmuebles, Infraestructura
y Construccion en proceso 21,828,997 17,636,890 4,192,107 | aplicacién 4,192,107
Bienes Muebles 4,703,669 4,691,321 12,348 | aplicacion 12,348
Deprec, deterioro y amort acumulada de bienes -3,951,059 -5,472,480 1,621,421 | aplicacion 1,521,421
Activo Diferido 80,138 80,138 0 origen
Total No Circulante 32,623,833 16,935,869
TOTAL ACTIVO 103,002,391 99,862,194
PASIVO
Cuentas por pagar a corto plazo 23,577,365 25,390,309 | -1,812,944 | aplicacion 1,812,944
TOTAL DE PASIVO 23,577,365 25,390,309
PATRIMONIO
Aportaciones 32,134,555 16,216,667 | 15,917,888 origen 15,917,888
Resultado de ejercicio(Ahorro/Desahorro) 1,546,832 6,371,602 | -4,824,770 | aplicacion 4,824,770
Resultado de ejerc. Anteriores 45,743,639 51,883,616 | -6,139,977 | aplicacion 6,139,977
SUMA DE PATRIMONO 79,425,026 74,471,885
TOTAL DEL PASIVO YWMIO 103,002,391 99,862,194 = WWZQ
= =] N
Lic. Elia }QE \ . "};aez C.P. Cynthia Zaraith Orozo Atondo
gral Director de Administraci

A\

C.P.

'lmi’Q&\a\}ﬂ

NENTTA

Subdirector de Contabilidad y Administracion
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COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Estado analitico del Activo
Auditoria al 31 de Diciembre de 2015.

. Saldo | Cargos del | Abonos del | Saldo Variacién
=0l t : : bl g
RE O EED inicial periodo periodo - Final del periodo
n 2 (3) (4=1+2-3) (4-1)
ACTIVO
Activo Circulante
Efectivo y Equivalentes 23,394,040 | 74,825,318 | 57,818,344 | 40,401,014| 17,006,974
Derecho a recibir Efect y equival. 21,089,271 | 23,804,430| 29,013,105| 15,880,596 | -5,208,675
Derecho a recibir Bienes o Servic. 38,443,014 | 14,393,273 | 38,739,339 | 14,096,048 | -24,346,066
Activo No Circulante
Fideicomisos 0| 9,962,088 0| 9,962,088 9,962,088
Bienes Inmuebles, Infraestructura 17,636,890 | 7,964,282 3,772,175 | 21,828,997 4,192,107
y Construccion en proceso
Bienes Muebles 4,691,321 12,348 0| 4,703,669 12,348
Deprec, deterioro y amort acumul. -5,472,480 1,763,690 242,269 | -3,951,059 1,521,421
Activo Diferido 80,138 0 0 80,138 0
15



COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Estado analitico de la Deuda y Otros Pasivos.
Auditoria al 31 de Diciembre de 2015.

Concepto

Moneda de
Contratacion

Institucion 6
pais acreedor

- Saldo inicial
_del periodo

Saldo final
del periodo

Deuda Publica

Corto Plazo
Deuda interna

Instituciones de crédito
Titulos y valores
Arrendamientos financieros

Deuda externa
Organismos financieros internac.
Deuda bilateral

Titulos y valores
Arrendamientos financieros

Subtotal corto plazo

Largo plazo
Deuda interna
Instituciones de crédito
Titulos y valores
Arrendamientos financieros

Deuda externa
Organismos financieros internac.
Deuda bilateral

Titulos y valores
Arrendamientos financieros

Subtotal largo plazo

Otros pasivos

Nacional

25,390,309

0

23,577,365

Total Deuda y Otros Pasivos

25,390,309

23,577,365

16



COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

Informe sobre pasivos contingentes
Auditoria al 31 de Diciembre de 2015.

Concepto ~Saldo
A corto plazo
Pasivo contingente:
Ingresos por clasificar 5,993,789
A mediano plazo 0
A largo plazo 0
17
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COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CD. OBREGON, SONORA; A 29 DE MARZO DE 2016.
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COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA
Auditoria al 31 de Diciembre de 2015

NOTAS DE DESGLOSE
1) Notas al Estado de Situacion Financiera.

ACTIVO

Nota 1. Efectivo y Equivalentes

Se integra por cuentas de cheques y de inversiones, como se muestra a
continuacion:

Concepto 2015 2014
Caja 20,000 0
Bancos 40,381,014 23,394,030
Inversiones 0 10
Total 40,401,014| 23,394,040

A Diciembre de 2015, la Entidad tiene 29 cuentas en Banorte y 1 en BBVA-
Bancomer.

Nota 2. Derecho a recibir efectivo y equivalentes.

Concepto 2015 2014
Deudores diversos 15,651,642 20,963,253
Subsidios por recibir 328,954 126,018

TOTAL 15,880,596 | 21,089,271

Dentro de la integracién de Deudores diversos existen saldos que corresponden a
recursos provisionados de la Secretaria de Hacienda del Estado.

Nota 3. Derecho a recibir Bienes o Servicios.

Concepto 2015 2014
Anticipo a contratistas 14,096,948 38,443,014

El saldo de anticipo a contratistas representa los pagos que se han hecho a las
constructoras contratadas para llevar a cabo las obras de vivienda que la Entidad
otorga a los beneficiarios.

19
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Nota 4. Bienes Muebles, Inmuebles e Intangibles.

Valor Depreciacion Valor

Integracion L . .
histérico | del ejercicio | en libros

Inver. Financieras a largo
plazo(Fideicomisos, mandatos y

contratos) 9,962,088 0| 9,962,088
Edificios y terrenos 21,828,997 0| 21,828,997
Mobiliario y equipo de admén. 1,250,277 935,991 314,286
Maquinaria y equipo 2,271,857 2,061,758 210,099
Vehiculos y equipo de transporte 1,181,535 953,310 228,225

Total 36,494,754 3,951,059 | 32,543,695

Nota 5. Activos Diferidos.

| Concepto 2015 2014
Depdsitos en garantia 80,138 80,138

El saldo corresponde a un depésito hecho a la Comisién Federal de Electricidad,
que se requiere para proporcionar energia eléctrica a las oficinas de la Entidad.

Nota 6. Cuentas por pagar a corto plazo.

Concepto 2015 2014
Proveedores por pagar a corto plazo 3,565,012 3,003,817
Contratistas por obras publicas 2,081,740 188,048
Impuestos por pagar 1,258,968 453,392
Otras cuentas por pagar a corto plazo 16,671,645 21,745,052
TOTAL 23,577,365 25,390,309

En el saldo de Otras cuentas por pagar a corto plazo esta integrado por fondos en
garantia corto plazo, fondos en custodia e ingresos por clasificar.

20



Notas al Estado de Actividades.

Nota 7. Ingresos y otros beneficios.

Concepto 2015 2014
Participaciones y aportaciones 32,222 150,011,988
Transferencia, asignaciones y

subsidios 28,180,360 24,377,393
Ingresos financieros 583,272 484,762
Otros ingresos y beneficios varios 366,800 1,664,660
Total 29,162,654 176,538,803
Nota 8. Gastos y otras pérdidas.

[ Concepto 2015 2014
Servicios personales 18,181,208| 16,656,877
Materiales y suministros 404,922 354,043
Servicios generales 4,938,048 9,182,684
Inversion publica no capitalizable 3,849,375| 143,973,597
Estimaciones, deterioros y deprec. 242 269 0

Total 27,615,822 | 170,167,201

Notas al Estado de Variacién en la Hacienda Publica.

Concepto 2015 2014
Hda. Publica/Patrimonio contribuido 32,134,555 16,216,667
Hda. Pablica/Patrimonio generado:

De ejercicios anteriores 45,743,639 51,883,616
Del Ejercicio 1,546,832 6,371,602
Total 79,425,026 | 74,471,885

Nota 9. La variacion que se muestra en aportaciones de la Hacienda
Publica/Patrimonio contribuido se debe a la alta de dos terrenos propiedad de la
Entidad con un valor de $5,955,800.00 y del Fideicomiso con un valor de
$9,962,088.00, que este ejercicio se refleja en el Activo No Circulante.

Nota 10. De enero a diciembre de 2015 se realizaron ajustes que afectaron los
resultados de ejercicios anteriores. Se reclasificaron saldos, se hicieron
devoluciones de subsidios del programa de adquisicion de vivienda y se
cancelaron registros contables erréneos, dichos movimientos fueron autorizados
por el Organo de Gobierno en acta de Junta de Gobierno.
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Nota 1. Efectivo y equivalentes.

Nota 2. Conciliacion de los flujos netos de efectivo de las actividades de operacién

y la cuenta de Ahorro/Desahorro antes de Rubros Extraordinarios.

Concepto

2015

Ahorro/desahorro antes de

rubros extraordinarios:
Depreciacion:

Incremento en las provisiones:
Incremento en cuentas por cobrar:
Partidas extraordinarias:

1,546,832
-1,521,421
0
29,554,741
0

2014

6,371,602
5,472,480
9,362,916
-28,557,527
0

V)

Egresos Presupuestarios y Gastos Contables.

Conciliacién de Ingresos Presupuestarios y Contables

Conciliacién entre los Ingresos Presupuestarios y Contables y los

Ingresos Presupuestarios 28,212,582
 (+) Ingresos Contables No Presupuestarios 950,072
Incremento por variacién de inventarios 0
Disminucion de exceso de estimaciones por 0
perdida u obsolencia
disminucion de exceso de provisiones 0
Otros ingresos y beneficios varios 950,072
(-) Ingresos Presupuestarios No Contables 1 0
Productos de capital 0
Aprovechamiento de capital 0
Ingresos derivados de financiamiento 0
(=) Ingresos Contables 29,162,654

Se presupuestaron ingresos contables por $950,072.00 por concepto de ingresos

financieros y otros ingresos.
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Conciliacién de los Egresos Presupuestarios y Gastos Contables.

Egresos Presupuestarios _ 27,373,553

(-) Egresos Presupuestarios No Contables 0
Mobiliario y equipo de administracién
Mobiliario y equipo educacional y
recreativo
Vehiculos y equipo de transporte
Magquinaria y otras herramientas
Bienes inmuebles
Activos intangibles
Obra publica en bienes propios
Acciones y participaciones de capital
Compra de titulos y valores
Armonizacion de la deuda publica
Adeudos de ejercicios fiscales anteriores

o

[eNoleNoNoNoNoNoNoNel

(+) Egresos Contables No Presupuestarios 0
Estimaciones, depreciaciones, deterioros, 242,269
obsolencia y amortizaciones
Provisiones
Disminucién de inventarios 0
Aumento por insuficiencia de
estimaciones por pérdida o deterioro
Aumento por insuficiencia de provisiones
Otros gastos 0

o

o O

(=) Total de Gastos Contables 27,615,822

NOTAS DE MEMORIA

Cuentas de Orden Presupuestal de los Ingresos.
En la ley de ingresos se estimo un presupuesto por $19,188,426.00. A diciembre
de 2015, se han devengaron y recaudaron $29,162,654

Cuentas de Orden Presupuestal de los Egresos.
Se autorizo un presupuesto de $19,185,426.00. A diciembre de 2015, se
devengaron $27,373,553.00 y se gastaron $25,810,452.00
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NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA

1. Introduccion.

El 31 de diciembre de 2008 se publico en el Diario Oficial de la Federacion la Ley
General de Contabilidad Gubernamental, que entro en vigor el 01 de Enero de
2009 y es de observancia obligatoria por los poderes Ejecutivo, Legislativo y
Judicial de la Federacién, los Estados y el Distrito Federal, los Ayuntamientos de
los municipios, los 6rganos politico-administrativos de las demarcaciones
territoriales del Distrito Federal, las entidades de la Administracién Publica
Paraestatal, y sean federales, estatales o municipales y los Organos Auténomos
Federales y Estatales.

La Ley tiene como objeto establecer los criterios generales que regiran la
contabilidad gubernamental y la emision de la informacién financiera de los entes
publicos, con la finalidad de lograr la armonizacién contable a nivel nacional, para
lo cual fue creado el Consejo Nacional de Armonizacién de la Contabilidad
Gubernamental, el cual tiene por objeto la emisién de las Normas Contables y las
disposiciones presupuestales que aplicaran para la generacién de informacién
financiera y presupuestal que emitiran los entes publicos.

En el 2009, 2010 y 2011, el CONAC emitié diversas disposiciones regulatorias en
materia de contabilidad gubernamental y presupuestal, en las cuales se
establecieron diversas fechas para el inicio de su aplicacion efectiva.

Con la finalidad de dar cumplimiento al objetivo de la armonizacién contable y
establecer los ejercicios sociales en que tendran aplicacion efectiva el conjunto de
normas aplicables, el 15 de diciembre el CONAC emiti6 el acuerdo de
Interpretacion sobre las obligaciones establecidas en los articulos transitorios de la
LGCG, en el cual interpreto que las entidades paraestatales del Gobierno Federal
tiene la obligacion, a partir del 01 de Enero de 2012 de realizar registros contables
con base acumulativa, apegandose al marco conceptual y a los postulados
basicos de contabilidad gubernamental, asi como las normas y metodologias que
establezcan los momentos contables, los clasificadores y los manuales de
contabilidad gubernamental, armonizados y de acuerdo a las respectivas matrices
de conversion con las caracteristicas sefialadas en los art. 40 y 41 de la LGCG.
Consecuentemente a partir de la fecha sefalada tiene obligacién de emitir
informacion contable, presupuestal y programatica sobre la técnica prevista en los
documentos técnico-contable lo siguiente:

Marco conceptual

Postulados basicos de contabilidad gubernamental
Clasificador por objeto del gasto

Clasificador por tipo de gasto

Clasificador por rubro de ingresos

Catalogo por cuentas de contabilidad

24



e Momentos contables de los ingresos
e Momentos contables de los egresos
¢ Manual de contabilidad gubernamental

2. Panorama Econémico Financiero.

En el ejercicio fiscal 2014, el programa econdémico financiero fue critico para el
Gobierno del Estado de Sonora, al generarse escases de recursos, sin embargo
para que la Comisiéon de Vivienda del Estado de Sonora cumpliera con sus
objetivos prioritarios, se le apoyo con los recursos financieros para la ejecucion de
programa y subsidio para la vivienda en beneficio de la sociedad sonorense, con
el apoyo en la entrega de viviendas a las personas que carecian de una vivienda
propia.

3. Autorizacion e Historia.

La Comisién de Vivienda del Estado de Sonora (COVES), se constituyé como un
Organismo Publico Descentralizado, segun decreto que fué publicado en el Boletin
Oficial del Estado de Sonora en fecha de 11 de Octubre de 2011.

4. Organizacion y Objeto Social.

La entidad tiene por objeto promover, ejecutar y concertar acciones e inversiones
en materia de vivienda en todos sus tipos y modalidades con la participaciéon de
los Gobiernos de los diferentes ambitos y se los sectores social y privado.

El patrimonio de la Comisién de Vivienda del Estado de Sonora se constituye de la
siguiente forma:

o Todos los activos, bienes muebles e inmuebles que le sean donados por los
gobiernos Federal, Estatal y Municipal.

e Subsidios, asignaciones, aportaciones, bienes y demas ingresos que para
su debida operacién le designen los gobiernos Federal, Estatal y Municipal.

e Las aportaciones, legados y donaciones que en su favor otorguen los
organismos e instituciones nacionales e internacionales.
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5. Politicas Contables.

Bases contables de preparacién de los estados financieros.

Los estados financieros de la Comision de Vivienda del Estado de Sonora se
prepararon de conformidad con las siguientes disposiciones normativas que le son
aplicables en su caracter de entidad del Gobierno del Estado de Sonora:;

Las disposiciones vigentes de la Ley General de Contabilidad
Gubernamental (LGCG).

Las Normas de Informacion Financiera Gubernamental Generales para el
sector paraestatal (NIFCG) y las Normas Financiera Gubernamental,
especificas para el sector paraestatal (NIFGE), emitidas por la Unidad de
Contabilidad Gubernamental (UCG) e informes sobre la gestién publica de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP).

Las Normas de Informacion Financiera emitidas por el Consejo Mexicano
de Normas de Informacién Financiera, A.C., que son aplicadas de manera
supletoria y que han sido autorizadas por las UCG de la SHCP.

Normas Internacionales de Contabilidad para el Sector Publico (NICSP).

6. Politicas de Contabilidad Significativa.

a)

b)

d)

Inversiones de inmediata realizacion.
Se registran a su costo de adquisicion, el cual no excede a su valor de
mercado. Los intereses ganados se registran conforme se devengan.

Inmuebles, mobiliario y equipo.

Se registran al costo de adquisicion, incluyendo el impuesto al valor
agregado que le es trasladado. La depreciacion acumulada fue
implementada al 31 de diciembre de 2014.

Obligaciones laborales.

La entidad no reconoce los efectos contingentes de las obligaciones
laborales del personal contenidas en la NIF D-3, emitido por el Consejo
Mexicano para la Investigacion y Desarrollo de Normas de Informacion
Financiera, A.C.

Control presupuestal.

Se ejerce mediante el sistema contable en base acumulativa y en apego al
marco conceptual, postulados basicos, normas y metodologias que
establecen los momentos contables, clasificadores y manuales de
Contabilidad Gubernamental armonizada y de acuerdo con las respectivas
matrices de conversién, con las caracteristicas sefialadas en los art. 40 y 41
de la Ley, registrando las operaciones presupuestales y contables
automaticamente aplicando el nuevo plan de cuentas.
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e)

Régimen fiscal.

La Entidad no es contribuyente del Impuesto Sobre la Renta, teniendo sélo
la obligacion de enterar el impuesto, asi como exigir que la documentacién
reuna los requisitos fiscales.

Clasificador por fuentes de financiamiento.

Este clasificador ordena y presenta los datos, identificando el origen del
financiamiento de dichos gastos, a fin de que la operacion y registros
contables se realicen dependiendo de la fuente de ingreso, reglas de
operacion y de registro presupuestal/contable.

Sistema de informacion y registro.

En el mes de Noviembre de 2013, la entidad adquiri6 el sistema contable
denominado SACG  (Sistema  Automatizado de  Contabilidad
Gubernamental), y que sustituye al Contpaq, considerando que el SACG
contempla las disposiciones emitidas en la Ley General de Contabilidad

Gubernamental.

7. Posicion en moneda extranjera y proteccién por riesgo cambiario.

Se informa que la Entidad, en el ejercicio 2015 no cuenta con registros contables u
operaciones en moneda extranjera. Todas las operaciones del ejercicio se
realizaron en moneda nacional

8. Reporte analitico del activo.

Saldo Cargos del Abonos del Saldo Variacion
Concepto Sk ) : .
inicial ___periodo periodo Final del periodo
(1 @ &) @=1+2-3| (4-1)
ACTIVO
Activo Circulante
Efectivo y Equivalentes 23,394,040 74,825,318 57,818,344 40,401,014 17,006,974
Derecho a recibir Efect y equival. 21,089,271 23,804,430 29,013,105 15,880,596 -5,208,675
Derecho a recibir Bienes o Servic. 38,443,014 14,393,273 38,739,339 14,096,948 | -24,346,066
Activo No Circulante
Fideicomisos 0 9,962,088 0 9,962,088 9,962,088
Bienes Inmuebles, Infraestructura 17,636,890 7,964,282 3,772,175 21,828,997 4,192,107
y Construccién en proceso
Bienes Muebles 4,691,321 12,348 0] 4,703,669 12,348
Deprec, deterioro y amort. acumul. -5,472,480 1,763,690 242 269 -3,951,059 1,621,421
Activo Diferido 80,138 0 0 80,138 0
27

A%




9. Fideicomisos, mandatos y analogos.
La Entidad cuenta con dos fideicomisos, cuya administracion se le asigno a la

institucion bancaria Scotiabank Inverlat, S.A.: el Fideicomiso Patrimonial de
Reservas Territoriales, cuyo patrimonio asciende a $9,962,088.00.

El patrimonio de estos bienes se incorporo a la contabilidad en el Ejercicio 2015,
en el Activo No Circulante.
10. Reporte de recaudacion.

Los ingresos recibidos por la Entidad en el ejercicio son los siguientes:

Concepto 2015
Participaciones y aportaciones 32,222
Transferencia, asignaciones y

subsidios 28,180,360
Ingresos financieros 583,272
Otros ingresos y beneficios varios 366,800

Total 29,162,654

11. Reporte sobre la deuda y reporte analitico de la deuda.

Al 31 de Diciembre de 2015, la Entidad no cuenta con deuda adicional que los
compromisos con proveedores, prestadores de servicios y las obligaciones por
pagar por las retenciones efectuadas al personal. Se integra como sigue:

Concepto 2015 2014
Proveedores por pagar a corto plazo 3,565,012 3,003,817
Contratistas por obras publicas 2,081,740 188,048
Impuestos por pagar 1,258,968 453,392
Otras cuentas por pagar a corto plazo 16,671,645| 21,745,052
TOTAL 23,577,365 25,390,309

12.Calificaciones otorgadas.

No hay nada que manifestar o sefialar.
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13.Proceso de mejora.

La Entidad ha implementado acciones de racionalidad, austeridad y disciplina
presupuestal, para disminuir al maximo, el costo del gasto operativo; se han
orientado los esfuerzos en la ejecucién de obra y otorgamiento de subsidios para
incrementar al apoyo a la vivienda en beneficio de la sociedad.

14.Informacién por segmentos.

La Entidad tiene presencia en todo el Estado, en zonas marginadas ejecuta los
programas de vivienda, con apoyo de los gobiernos municipales.

15.Eventos posteriores al cierre.

El departamento de contabilidad y finanzas realizo un trabajo de conciliacion de
los recursos recibidos por la Secretaria de Hacienda, conciliando las cifras
reflejadas por la Direccion General de Contabilidad Gubernamental, esto con el fin
de registrar y reflejar los momentos contables de todas y cada una de las
operaciones que se generaron del 01 de Enero al 31 de Diciembre de 2015.

16. Partes Relacionadas.

No existen partes relacionadas.

17. Responsabilidad sobre la presentacién razonable de la informacién.

La informacion contable que nos fue entregada, esta firmada por los responsables
de la direccion, de-administracion y finanzas y el director general de la Entidad, y

l nandez C.P. i o
Director de Administracién y Finanzas

A .\llmn\d 3 Yo (arQ)

C.P. Alma Yesenia Maytorena Teran
Subdirector de Contabilidad y Administracién
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